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MESKEN KiRA GELIiRLERINDE iSTiSNA UYGUMAGSI

Bilindigi gibi mart ay1 gelir vergisi beyan donemidir. Konuya iligkin bilgi notu ayrica
gonderilecektir.

Mesken kira gelirlerine iligkin istisna uygulamas1 01.01.2013 tarihinden itibaren degismistir.
Bu degisiklige iliskin agiklamalar 286 seri nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 18.02.2014
tarih 28917 sayili resmi gazete yayimlanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesine gore, binalarin mesken olarak kiraya
verilmesinden bir takvim yilinda elde edilen hasilatin (2016 yili i¢in bu rakam 3.800,-
TL’dir.) belli bir kismmin gelir vergisinden istisna oldugu hiikiim altina alinmis olup, s6z
konusu istisnanin uygulanmasi da belli sartlara baglanmistir.

Ticari, zirai veva mesleki kazancini yilik bevannameyle bildirmek zorunda olanlar so6z
Kkonusu istisnadan yvararlanamavacaklardir.

Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve irat elde
edenler icin istisna uygulamasi

Mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik tutarin tespitinde iicret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye irad: ile diger kazang ve iratlarin, ayr1 ayr1 veya
birlikte elde edilmesine bakilmaksizin, elde edilen kazang ve iratlarin briit tutarlariin
toplami1 dikkate alinacaktir.(2016 yili i¢in bu rakam 110.000,-TL’dir.) S6z konusu tutarin
tespitinde, sayilan bu kazang ve iratlarin beyan edilip edilmemesinin ya da bu kazang ve
iratlara herhangi bir istisna uygulanip uygulanmamasinin énemi bulunmamaktadar.

2016 yihindan elde edilen tiim gelirlerin toplam 110.000,-TL asan vergi miikellefleri;
3.800,-TL istisna tutarim1 mesken Kira gelirlerinden indiremeyeceklerdir.

Mesken kira gelirinin yaninda icret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile
diger kazan¢ ve irat elde edenlerin, mesken kira geliri istisnasindan yararlanip
yaralanamayacagina iliskin orneklere asagida yer verilmis olup, orneklerde verilen gelirler
briit tutarlar ile dikkate alinmistir.

Ornek - Kamu kurumunda aylik briit 4.490 TL maasla calisan Bay (H), 01.07.2016 tarihinde
emekli olup, 60.140 TL emekli ikramiyesi almis ve kendisine 2.700 TL emekli ayligi
baglanmistir. Ayrica 2016 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 8.500 TL Kkira
geliri elde etmistir.

Buna gore, 2016 yili igerisinde elde ettigi gelir toplami [(6 x 4.490) + 60.140 + (6 x 2.700) +
8.500 =] 111.780 TL, 2016 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 iincii maddesinde
yazili tarifenin tgiincii diliminde ticret gelirleri i¢in belirlenen tutar1 (110.000 TL) asmasi
nedeniyle, 8.500 TL'lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu
olmayacaktir.
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