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YABANCILARA KONUT VE i$ YERI TESLIMINDE
KDV iSTiSNASI

Bilindigi tlizere KDV Kanunun 13’lincii maddesinde yapilan degisiklikle 01.04.2017
tarihinden itibaren Tiirkiye’de yerlesik olmayan yabanci uyruklular ile yurt disinda ¢alisma
veya oturma izni olan Tiirk vatandaslarina yapilacak konut ve is yeri satislarinin ilK teslimleri
katma deger vergisinden istisna edilmisti. Bu kez yayinlanan 12 seri nolu Katma Deger
Vergisi Genel Uygulama Tebliginde degisiklik yapilmasina dair teblig ile uygulamaya iligskin
aciklamalarla usul ve esaslar belirlenmistir. (5 Mayis 2017 giin ve 30057 sayili R. Gazete)

Kapsam
Konut veya is yeri olarak inga edilen binanin yapi ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin

kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim edilmesi sarttir. Kat irtifaki kurulabilen konut veya
is yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmus olmas1 gerekir.

Yapi1 ruhsatinda konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans, apart daire, devre miilk ve benzeri olarak
tanimlanan konut veya is yerleri istisna kapsamindadir.

Istisna uygulamasinda, kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde fiili
teslimin sarti yoktur.

Konut veya Is Yerinin ilk Teslimi

Istisna,01.04.2017 tarihinden itibaren uygulanmak iizere, konut veya is yerini insa eden
miikellefin yapacagi ilk teslimde uygulanir.

Konut veya is yerinin insa edenlerden satin alinarak bir bagkasina satilmasi halinde yapilan
konut veya is yeri teslimi ilk teslim olarak degerlendirilmez.

Ornek 1: (A) Yap1 A.S. insa ettigi toplam 10 adet bagimsiz béliimden olusan binay: toplu
olarak (B) Emlak A.S.’ye satmistir. (B) Emlak A.S.’de satin aldig1 bu konut ve is yerlerinin
bir kismin1 Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisilere satmistir. Bu
durumda (B) Emlak A.S. tarafindan yapilan bu teslimler ilk teslim olmadigindan istisna
kapsaminda degerlendirilmez.

Trampa, iki ayr1 teslim hiikmiinde oldugundan, arsa karsilig1 insaat iginde iki ayr1 teslim soz
konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miuteahhide arsa teslimi; ikincisi ise
miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimidir.
Buna gore arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyerinin arsa sahibi
tarafindan teslimi ilk teslim kapsaminda degerlendirilmez.

Ornek 2: (B) Konut A.S. kat karsilig1 insaat sdzlesmesi kapsaminda (C) Emlak Ltd. Sti.’den
aldig1 arsa {lizerinde insa ettigi konutlardan bir kismini s6zlesme geregi (C) Emlak Ltd. Sti.’ye
devretmistir. (C) Emlak Ltd. Sti.’de bu konutlar istisna kapsaminda bulunan alictya satmistir.
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S6z konusu satis islemi, istisnanin diger sartlar1 saglanmis olsa dahi ilk teslim kapsaminda
degerlendirilmeyeceginden yapilan satis isleminde istisna uygulanmayacaktir.

Istisnadan Yararlanacak Ahcilar

e (Calisma veya oturma izni alarak alti1 aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaslar1 (resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil
ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri
dolayisiyla yabanc1 memleketlerde oturan Tiirk vatandaslari harig),

e Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisilere,

e Kanuni ve is merkezi Tiitkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci
vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara

yapilan konut veya is yeri teslimlerinde uygulanir.

Bu istisnadan yararlanma sartlarini tasiyan alicilarin, istisna kapsaminda birden fazla konut
veya is yeri almast da miimkiindiir.

Bu istisnadan faydalanacak

Tiirk vatandaslari,
e (alisma veya oturma izninin alindig: tarihten itibaren en az alti ay yurt disinda
bulundugunu,
e Gorevli olarak yurt disinda bulunmadigini (GVK 3/1.2 madde kapsaminda
bulunmadigini)

gosteren 1lgili iilkede bulunan Tiirk elcilik veya konsolosluklar: tarafindan verilen belgeyi
saticiya konut veya is yeri tesliminden Once teslim etmek zorundadirlar.

Yabanci Uyruklu Gerg¢ek Kisiler

Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaglik bagi bulunmayan ve 193 sayili GV Kanuna gore
Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler bu istisnadan faydalanabilir.
Ote yandan, 5901 sayili Kanunun 28 inci maddesi uyarinca kendilerine mavi kart verilen ve
Tiirkiye’de yerlesmis olmayan gercek kisiler de bu istisnadan faydalanabilir.
Yabanci uyruklularin
e Upyrugunda bulundugu iilke tarafindan verilmis pasaportun fotokopisini (¢ikma izni
almak suretiyle Tiirk vatandasligin1 kaybeden kisilerde mavi kartin fotokopisini),
e Yabanci uyruklu gercek kisinin Tiirkiye’de yerlesmis olmadigina dair konut veya is
yerinin bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden Once saticiya vermek saticida bu belgeler alicidan almak
zorundadir.
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Tiizel Kisiler

Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar bu istisnadan faydalanabilir.

Kanuni merkezden maksat, vergiye tabi kurumlarin kurulus kanunlarinda, tiiziiklerinde, ana
statiilerinde veya sozlesmelerinde gosterilen merkezdir. Is merkezi ise is bakimindan
islemlerin bilfiil toplandig1 ve yonetildigi merkezdir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satict miikellefler; alicilarin
istisna kapsaminda oldugunun tevsikine iliskin olarak,
e Kurulus ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun kanuni merkezinin bulundugu iilke
resmi makamlarindan alinmig belgeyi,
e Kanuni ve ig merkezi Tiirkiye’de olmadigina ve bir ig yeri ya da daimi temsilci
vasitasiyla Tirkiye’de kazang elde etmedigine dair konut veya is yerinin bulundugu
yer vergi dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden Once alicidan almalidir.
Bedelin Doviz Olarak Tiirkiye’ye Getirilmesi

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi i¢in, bedelin en az %50’sinin
satisa iligkin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en geg bir y1l igerisinde
alic1 tarafindan doviz olarak Tirkiye’ye getirilerek saticiya ddenmesi gerekir.

Istisnaya iliskin KDV iadesi, bedelin tamaminin Tiirkiye’ye getirilerek satictya 6denmesinden
sonra yapilir.

Ornek: Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu Bay (A) ile (B) Yapt A.S., insasi
tamamlanan 500.000 Dolar bedelindeki konutu, bedelin %50’si pesin, kalan tutar1 6 esit
taksitte 6denmek suretiyle satis1 konusunda anlagsmistir. Pesinat, faturanin diizenlenmesinden
once doviz olarak Tiirkiye’ye getirilmis ve saticiya odenmistir. Kalan tutar ise fatura
diizenlendikten sonra aylik taksitler halinde yurt disindan doviz olarak getirilecek ve saticiya
Odenecektir.

Faturanin diizenlenmesinden 6nce bedelin yarisi alici tarafindan doviz olarak Tiirkiye’ye
getirilip satictya 6dendiginden bu satis isleminde KDV hesaplanmaz.

Bedelin Tiirkiye’ye Getirildiginin Tevsiki

Yurt disinda bulunan dovizin, Tiirkiye’deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getirilmesi
esastir. Dovizin Tirkiye’deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi
banka dekontu ile tevsik edilir. Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen kredi
kartlar ile yapilmasi miimkiin olup, bu kredi kartlar ile yapilan 6demelere iliskin dovizin
Tiirkiye’ye getirildiginin yurt i¢indeki ilgili banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazi
ile tevsik edilmesi gerekir.
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Yurt disinda bulunan doévizin Tiirkiye’ye alic1 tarafindan fiziki olarak getirilmesi de miimkiin
olup, bu durumda dovizin Tiirkiye’ye getirilmis oldugunun tevsikinde giimriik idaresinden
alinan belgeler kullanilir.

Diger taraftan, dovizin Tiirkiye’ye fiziken getirilmesi veya alicinin Tiirkiye’de bulunan
hesabina yurt disindan transfer edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticiya banka
araciligiyla 6denmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerckmektedir. Yurt
disindan doviz olarak getirilen bedelin saticiya Tiirk Liras1 olarak 6denmesi de miimkiindiir.

Konut veya Is Yerinin Bir Y1l icerisinde Elden Cikarilmasi

Konut veya is yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi i¢in, tapuda islem tesis edilmis olmasi
gerekir.

Istisna kapsaminda satis yapanlar, konut veya is yeri satisinin 3065 sayili Kanunun (13/i)
maddesi kapsaminda KDV’den istisna olarak yapildigini tapu miidiirliiklerine bildirirler. Bu
bildirim {iizerine, tapu miidiirliikleri tarafindan tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine, bu konut
veya igyerlerinin bir yil igerisinde elden c¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen
verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan
gecikme faiziyle birlikte 6denecegi hususunda serh konulur.

fade

Saticilarin konut veya is yeri teslimlerinde s6z konusu konut ve is yerlerinin insasinda
yiiklendikleri KDV’sini iade talep edebilirler. Mahsuben iadelerde tutarina bakilmaksizin
vergi inceleme raporu veya YMM raporu aranmaz. 5.000 TL’ye kadar olan nakten iadelerde
de rapor aranmaz. 5.000 TL’yi asan iade taleplerin de ise teminat, vergi inceleme raporu veya
YMM raporu ile yerine getirecektir.

SAYGILARIMIZLA, .....
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