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Kamuoyunda “vergi ve sigorta affi”, “vergi baris1” olarak bilinen 7143 sayili “Vergi ve Diger
Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Iliskin Kanun” 18 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirliige girmistir.
Konuya iliskin bu kez Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 “Imar Baris1” gibi kamuoyunda bilinen
adiyla ‘Imar Affr’ diizenlemesine iliskin 06.06.2018 tarihinde 30443 sayili Resmi Gazetede
“Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebligi” yaymlamustir.

Is bu Sirkiilerin konusu 31.12.2017 tarihinden &nce yapilmis ve hali hazirda kullanilan
ruhsatsiz veya Hazineye ait tasimnmazlar {izerindeki yapilara 3194 sayili imar Kanununun
gecici 16 nc1 maddesi uyarinca Yapr Kayit Belgesi veya Kat Miilkiyeti Tapu islemlerini
kapsamaktadir.

Yap1 Kayit Belgesinin Faydalar: ve Kullanmim Yerleri
Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilara;
- Gegici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

- 3194 sayili Kanun uyarinca alinmig yikim kararlar ile tahsil edilemeyen idari para
cezalari iptal edilir.

- Tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi yapilabilir.

- Ait arsalar Hazine veya Belediyelerin 6zel miilkiyetinde de ise; Yap1 Kayit Belgesi
sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri lizerine bu tagimmazlar
Ilgili Kurumlarca rayi¢ bedel iizerinden dogrudan belge sahibine satilir. Rayic bedel
Bakanlik¢a tespit edilir veya ettirilir.

Yapi Kayit Belgesi Miiracaati
Yap1 Kayit Belgesi i¢in miiracaatin 31.10.2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Kayit

Belgesi bedelinin 31.12.2018 tarihine kadar 6denmesi gerekir. Bagvuru ve 6deme siiresini bir
yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Her yap1 i¢in sadece bir Yap1 Kayit Belgesi diizenlenir.

Bagvurular e-devlet iizerinden veya Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yetkilendirilen
kurum ve kuruluslara yapilabilir. Binalarda yetkili veya vekili tarafindan bagvuru yapilabilir.
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Yap1 Kayit Belgesi ile Kat Miilkiyetine iliskin Bedel Ve Odemesi
Yap1 Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu arsanin 29.07.1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak

Vergisi Kanununa gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapinin yaklasik maliyet bedelinin
toplami iizerinden, konutlarda viizde iic, ticari kullanimlarda yiizde bes oranindadir.

Yap1 Kayit Belgesi bedeli belirlenirken;

a) Yapinin bulundugu arsamin emlak vergi degeri, ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve
arazi asgari metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir.

b) Yapmin yaklasik maliyet bedeli belirlenirken birim maliyet bedeli;

1) Tarimsal amagli basit binalar i¢in 200 TL/ m2

2) 1-2 katl1 binalar ve basit sanayi yapilar1 i¢in 600 TL/m2

3) 3-7 katli binalar ve entegre sanayi yapilari i¢in 1000 TL/m2

4) 8 ve daha yiiksek katli binalar igin 1600 TL/m2

5) Liiks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar 2000 TL/m2
6) Giines Enerjisi Santralleri (GES) 100.000 TL/MW

esas alinmak suretiyle hesap yapilir.

Yap1 Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yap1 Kayit Belgesi diizenlenmez.
Yap1 kayit Belgesi temin edildikten sonra; yapi malikleri tapu belgelerinde cins tashihi

yoniinde islem yapmak iizere ilgili tapu miidiirligiine Kat Miilkiyeti i¢cin miiracaatta
bulunabilir.

Basvuruda; daha evvel Yapi Kayit Belgesi icin ddenen meblag kadar ek bir bedelin
yatirilmasindan sonra tapu miidiirliigiince belirtilen islemler yapilir. Kat Miilkiyeti
bagvurusunda istenen projeyi hazirlayan mimar ile zemin tespit tutanagini hazirlayan
miihendisler bu belgelerin igeriklerinin dogrulugundan yap: malikleri ile birlikte hukuken
sorumludur.

Yapi Kayit Belgesinin Gegerlilik Siiresi

Yap1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar
gecerlidir.

Yap1 Kayit Belgesi Diizenlenemeyecek Yapilar

Yap1 Kayit Belgesi;

a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tanimlanan Bogazigi sahil seridi ve
Ongoriinim bolgesi icinde, 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesi uyarinca adi gegen
Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlar gosterilen alanda,
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b) Istanbul tarihi yarimada icinde 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesi uyarinca adi
gecen Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlar: gosterilen alanlarda,

) 19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi
Kurulmasi1 Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis
Tarihi Alanda,

¢) Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlar iizerinde,
d) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati alam1 olarak belirlenmis ve Maliye
Bakanliginca ayn1 amagla degerlendirilmek iizere ilgili kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait

tasinmazlar iizerinde,

bulunan yapilar hakkinda Yapi1 Kayit Belgesi diizenlenemez.

SAYGILARIMIZLA .......

Not;

Konuya iliskin  olarak  Cevre ve  Sechircilik  Bakanligi nca  hazirlanan
http://imarbarisi.csb.gov.tr/ internet sitesinde gerekli bilgi ve hesaplamalar ayrintili olarak
bulunmaktadir.

fgili internet sitesi iizerinden yapilan érnek ¢alismada;
300 m2 arsaya sahip, 5 katl, 6 daireli(1 daire=120 m2), 2 isyeri(1 isyeri=100m2) olan binaya
iliskin yapilan ¢alismada(arsa m2=1.500TL) ortaya ¢ikan maliyet asagidaki gibidir.

Yeni Kayit | Kat Miilkiyeti | Kat Miilkiyeti
Belgesi Maliyeti | Ek Odeme Toplam

Maliyeti
Toplam Maliyet ;| 47.056,52 TL 47.056,52 TL | 94.113,04TL
Hesaplanan isyeri Basima ;| 744565 TL 7.445,65 TL 14.891,30TL
Hesaplanan Konut Basina ; 15.360,87 TL 5.360,87 TL 10.721,74TL

Kat miilkiyete bagvurularinda Tapu Idaresine verilecek projeler igin ayrica 25.000TL —
30.000TL arasinda ek bir ddeme olacaktir. Kat miilkiyeti i¢in bina sakinleri tarafindan
O0denecek toplam tutar(94.113,04+25.000,00=)119.113,04TL ulasabilecektir.
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