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AKTIFTE YER ALAN GAYRIMENKULLERIN
DEGERININ ARTIRILMASI

Vergi Usul kanunun gegici 31 inci maddesi ile diizenlenmesi yapilan, bilango esasina gore
defter tutan tam miikellef gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde yer alan
tasinmazlariin degerlerinin  YI-UFE degerindeki artis oran1 dikkate alinmak suretiyle
yeniden hesaplanmasi uygulamasina iligkin usul ve esaslarin belirleyen Tebligin
yayinlanmistir. (06.07.2018 giin 30470 sayili R. Gazetede yayinlanan VUK 500 sira nolu
Genel Tebligi)

Buna gore:

Bilanco esasina gore defter tutan tam miikellef gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin
aktiflerinde 25.05.2018 itibariyla yer alan tasinmazlarinmi (tapu kiitigiinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli hak niteligindeki iist haklar1 dahil) 30.09.218 tarihine kadar
yeniden degerlemeye tabi tutabileceklerelerdir. Tasinmazini yeniden degerlemeye tabi tutan
miikellefler degerleme sonucunda artirilan degerin %5’ini 25.10.2018 tarihine kadar vergi
dairesine beyan edip 6demek zorundadirlar.

Diizenlemeden Yararlanacak Olanlar

Tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi
sirketler de dahil olmak tizere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miikellefleri ile kurumlar
vergisi miikellefleri bilancolarina kayith tasinmazlari, yeniden degerleme hakkina sahip
bulunmaktadirlar.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar ile
tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacla
aktiflerinde kayithi bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bu kapsamda yeniden degerlemeye
tabi tutulmayacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda
amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, isteyen
miikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Diizenlemeden Yararlanamayacak Olanlar

Asagida yer alan miikellefler bu uygulamadan yararlanamaz;
e Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler,

o Isletme hesabu (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan miikellefler,
e Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi miikellefler,
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¢ Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren miikellefler,

e Sigorta ve reasiirans sirketleri,

e Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

e Miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satim1 ve imali ile istigal eden
miikellefler,

e 213 sayili Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tiirk para birimi
disinda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin verilen miikellefler.

Yeniden degerlemeye esas deger

Yeniden degerleme, tasinmazlarin ve varsa bu taginmazlara ait amortismanlarin, 25.05.2018
tarihi itibartyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri iizerinden yapilir.

Amortismana tabi taginmazlar i¢cin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hig
ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger bu amortismanlar
tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

Maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur
farklar1 da yeniden degerleme kapsamindadir.

Yeniden degerleme yapilmasinda ihtiyarilik

Dileyen miikellefler bilancolarinda kayith tasinmazlar1 yeniden degerlemeye tabi tutmayarak
mevcut durumlarin1 muhafaza edebilirler.

Defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin tamami veya bir kismi i¢in bu uygulamadan
yararlanilabilir.

Yeniden degerleme orani

En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari i¢in, nisan 2018 dénemine
iliskin YI-UFE degerinin (341,88), s6z konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya
iliskin YI-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oran olacaktir.

Ornegin 20/6/2010 tarihinde satin alman bir fabrika binasinin bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten bir nceki ay olan 2018 yili Nisan ayina iliskin YI-UFE degerinin (341,88) 2010 yil1
Temmuz ayina iliskin YI-UFE degerine (171,81) boliinmesi ile bulunan (341,88/171,81=
1,98987) katsayisi ile degerlemeye tabi tutulmasi gerekmektedir.

YI-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak katsaymin
hesabinda, kesirli (virgiilden sonraki) kisim 5 (bes) hane olarak dikkate alinacaktir.
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Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan tasinmazlara ait
yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini
aktiflestirdigi tarih esas alinir.

Maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar1 i¢in pargali yeniden degerleme
yapilacak ve tasinmazin yeniden degerleme sonrast degeri bulunacaktir.

Yeniden degerleme uygulamasi

Uygulamadan yararlanacak olanlar 25.05.2018 tarihi itibartyla degerlerinin, yeniden
degerleme orani ile ¢arpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme sonucunda, bilangonun
aktifi, pasifinden daha yiiksek bir degere ulasacaktir. Net bilango aktif degeri, taginmazlarin
bilangonun aktifine kaydedildikleri degerden, bunlar i¢in ayrilmis olup bilangonun pasifinde
gosterilen birikmis amortismanlarinin indirilmesi suretiyle bulunan tutar1 ifade etmektedir.

Bu durumda deger artis1, tasinmazin yeniden degerlemeden onceki net bilango aktif degerinin,
yeniden degerleme orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilango aktif degerinden
indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

Bu sekilde hesaplanarak bulunan deger artisi, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina
alinacaktir.

Amortismana tabi olan taginmazlarin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri
tizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ozel fon hesabindaki tutarlar

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, miikellefler tarafindan
istenildiginde sermayeye ilave edilmesi miimkiin bulunmaktadir. Ancak s6z konusu fonun
sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismi, bu islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu
donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikarilmasi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden
c¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artis1 tutarlari, satis kazancina
dahil edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

Konuya iliskin érnekler

Ornek 1: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap doénemi takvim yili olan (A)
A.S.’nin 25/5/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli 25.540.000 TL ve
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birikmis amortismani 3.192.500 TL olan ve 31/12/2004 tarihinden beri aktifinde yer alan
tasinmazinin 2018 yili Haziran ayinda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden
degerlemeye iliskin hesaplamalar su sekilde olacaktir;

. 5 Yeniden Yeniden
Yeniden Degerleme < 9 .
Oran Degerlemeye Degerlenmis
Esas Tutar Tutar

Tasimnmaz (341,88/114,83=

2.97727) 25.540.000 76.039.475,80
Birikmis (341,88/114,83=
Amortisman 2.97727) 3.192.500 9.504.934,48

Bu durumda, deger artis1 tasinmazin yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden
(76.039.475,8 — 9.504.934,48 = 66.534.541,32), yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif
degerinin (25.540.000 - 3.192.500 = 22.347.500) indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup,
ornegimizde (66.534.541,32 - 22.347.500 = 44.187.041,32 TL) olarak gerceklesecektir.
Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 44.187.041,32 TL deger artis1 lizerinden %5 oraninda
hesaplanan 2.209.352,07 TL verginin kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine
yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayimn 25 inci giinii aksamina kadar beyan
edilip 6denmesi gerekecektir.

Ornek 2: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 2008 yilmin Eyliil ayinda
18.000.000 TL bedelle satin aldig1 tasinmazin birikmis amortisman tutari 25/5/2018 tarihi
itibartyla 3.690.000 TL olup, s6z konusu tasinmaz Haziran/2018 doneminde yeniden
degerlemeye tabi tutulacak olursa yeniden degerlemeye iliskin hesaplamalar su sekilde
olacaktir;

. 3 Yeniden Yeniden
Yeniden Degerleme < 9 .
Orant Degerlemeye Degerlenmis
Esas Tutar Tutar

(341,88/160,54=
Tasinmaz 2.12956) 18.000.000 38.332.080
Birikmis (341,88/160,54=
Amortisman 2,12956) 3.690.000 7.858.076,40

degerinden (38.332.080 - 7.858.076,40 = 30.474.003,60) yeniden degerleme Oncesi net
bilango aktif degerinin (18.000.000 - 3.690.000 = 14.310.000) indirilmesi suretiyle
hesaplanacak olup, ornegimizde (30.474.003,60 - 14.310.000 = 16.164.003,60 TL) olarak
gerceklesecektir. Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 16.164.003,60 TL deger artisi
tizerinden %5 oraninda hesaplanan 808.200,18 TL verginin 25/7/2018 tarihine kadar kurumlar
vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilip 6denmesi gerekecektir.

SAYGILARIMIZLA, .....
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