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SIRKULER NO: YORDAM-2021/S-21 IST. 15.02.2021

DEGERLI KONUT VERGISI

05.12.2019 tarihli ve 7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayili
Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile 29.07.1970 tarihli
ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa 2020 yilinda uygulanmak tizere “Degerli Konut
Vergisi” eklenmistir. Ancak ortaya ¢ikan zorunlar nedeniyle 20.02.2020 tarih 31045 sayili
resmi gazete yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun uygulama degisikligine gidilmis, vergilendirme donemi 2021
olarak belirlenmistir.

Yeni getirilen ve uygulamaya 2021 yilinda baslanan diizenleme iliskin “Degerli Konut
Vergisi Uygulama Genel Teblig” 15.01.2021 tarih 31365 sayili Resmi Gazete yayimlanmuistir.
Bizim bu sirkiilerimizde 6zet bilgilere yer verilmis olup, ayrintili agiklamalara tebligden

ulasabilirsiniz.
Degerli Konut Vergisi (DKV) Ozet Olarak

-Degerli Konut Vergisine tabi gayrimenkul; mesken nitelikli tasinmaz olacak

-2020 Yilinda Emlak Vergisine Esas Bedeli 5.000.000,-TL tutar1 asan mesken taginmazlar
icin miikellefiyet/vergilendirme 2021 yilindan itibaren baglayacak.

-Emlak Vergisine Esas Degeri 5.000.000,-TL asan ve Tek Tasinmast Olanlar Yalnizca
Bildirim Yapacak, vergi 6demesi yapmayacaklardir. Bu kisilerinden 5.000.000,-TL az/diisiik
degerli birden fazla mesken taginmazi olmas1 bu muafiyete etkilemeyecektir.

-Emlak Vergisine Esas Degeri 5.000.000,-TL yi asan birden fazla mesken Tasinmas1 Olanlar
en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi disindaki mesken tasinmazlari i¢in vergi
Odeyecekler.

-Belirlenen degeri asan mesken nitelikli taginmazlarin her biri ayr1 ayr1 vergilendirilecektir.

-Mesken nitelikli taginmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi degerini (2020
ve 2021 yillarmna iliskin) gosteren belge 20.02.2021 tarihine kadar taginmazin bulundugu yer
vergi dairesine verilecektir. Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda, ilgili
belgeler beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin i¢inde elden veya posta yoluyla ilgili
vergi dairesine verilebilecektir.

-Degerli Konut Vergisi Beyannamesi her yil subat aymmn 20 kadar verilecek. Tarh ve
tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit
taksitte 6denecektir.
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-2021 yilinda uygulanacak degerli konut vergisi tarifesi

Matrah Dilimleri Vergi Orani
5.227.000,-TL kadar vergi hesaplanmiyor,

5.227.000,-TL ile 7.841.000,-TL. aras1 uygulanacak oran Binde 3 (0,003)
7.841.000,-TL ile 10.455.000,-TL. aras1 uygulanacak oran Binde 6 (0,006)
10.455.000,-TL. fazlas1 i¢in uygulanacak oran Binde 10 (0,010)

Yukarida da goriilecegi iizere, 2020 yii emlak degeri 5.000.000,-TL ve iizeri olan
mesken tasinmazlar kapsama dahil iken vergilendirme tarifesi asgari 5.227.000,-TL den
baslamaktadir. 2021 yilinda beyana tabi olan ve emlak degeri 5.227.000,-TL ye kadar
vergi ddemesi ¢itkmamaktadir.

A. Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavram

Tiirkiye smirlart iginde bulunan ve bina vergi degeri 2020 yili i¢in 5.000.000,-TL asan
mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmektedir.

Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini
haiz binalar ile birden fazla bagimsiz boliimden olusan binalarda her bir bagimsiz boliimii
ifade eder.

Her bir bagimsiz boliim vergilendirme agisindan ayr1 ayr1 degerlendirilir.

Bina vergi degeri, emlak vergisinin hesaplamasina esas bedeli ifade eder. S6z konusu deger,
tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden ilgililerince temin edilir.

B. Miikellefiyetin baslamasi

Degerli konut vergisinin miikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti; Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 1319
sayil1 Kanunun 42 nci maddesinde belirtilen tutar1 astig tarihi, takip eden yildan itibaren
baslar. 2020 yilinda emlak vergisi hesaplama esas tutar1 5.000.000,-TL asan mesken nitelikli
taginmazlar i¢in 2021 yilinda miikellefiyet baslar.

Tiirkiye sinirlart iginde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmaz ile birden
fazla mesken nitelikli taginmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en
diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) i¢in
degerli konut vergisi muafiyeti uygulanmir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar1 halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.

KARTALTEPE MAH. OLGUNLAR SK. N0; 22/2 BAKIRKOY/IiST. 2
TEL:0 (212) 660 92 13/4 HAT  FAX: 0(212) 660 92 23
www.yordamdenetim.com yordam@yordamdenetim.com




YORDAM

BAGINSIZ DENETIM ve YEMINL MALI MUSAVIRLiK A5,

C. Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri

Degerli konut vergisi, miikellefleri; Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi ekinde
yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi ve (Ek 1B) 2 No.lu Degerli
Konut Vergisi Beyannamesi iizerine tarh olunur.

Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden
alinan bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir 6nceki yila iliskin) gosteren belgeyi
eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat ayimin 20 nci giinii_sonuna kadar tasinmazin
bulundugu ver vergi dairesine vereceklerdir.

Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden miikellefiyeti bulunan miikellefler degerli konut vergisi
beyannamelerini bagli bulunduklari bu vergi dairelerine vereceklerdir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili vilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki
esit taksitte odenir.

Miiteakip yillar i¢in miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye
devam edilir. Her y1l i¢in verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir 6nceki yila
iliskin bina vergi degerini gosteren belgenin eklenmesi zorunludur.

D. Matrah ve nispet

Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutar1 agan kismi, mesken nitelikli taginmaza ait verginin matrahini olusturacaktir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan 2021 yilinda beyan edilecek
vergilendirmeye esas degerler ve oranlar;

Matrah Dilimleri Vergi Orani
5.227.000,-TL kadar vergi hesaplanmiyor,

5.227.000,-TL ile 7.841.000,-TL. aras1 uygulanacak oran Binde 3 (0,003)
7.841.000,-TL ile 10.455.000,-TL. arasi uygulanacak oran Binde 6 (0,006)
10.455.000,-TL. fazlasi i¢in uygulanacak oran Binde 10 (0,010)

Oraninda vergilendirilir.

Belirlenen bu tutarlar; her yil bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilir ve bu
sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz. 2020
yilt i¢in belirlenen yeniden degerleme oran1 % 9,11 (dokuz virgiil on bir) olarak tespit
edilmistir.

Bilindigi tizere Degerli konut vergisi 2020 yilinda uygulanmak iizere yasalagmisti. Daha sonra
kanun bir y1l ertelendi.
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2020 y1l1 i¢in agiklanan degerler

Matrah Dilimleri Vergi Orani

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) Binde 3 (0,003)

7.500.000,-TL ile 10.000.000,-TL. aras1 uygulanacak oran Binde 6 (0,006)

10.000.000,-TL. fazlas1 i¢in uygulanacak oran
oraninda vergilendirilir.

Binde 10 (0,010)

Ornek;

Gergek kisi A nin 2020 yilinda 15 adet gayrimenkulii bulunmaktadir. Bunlarin 5 adet igyeri, 10
adedi meskendir. 7 adet mesken taginmazlarin birim degeri 5.000.000,-TL asagidadir. Diger iig
meskene ait 2020 yili emlak vergisine esas tutarlar sirasiyla 5.100.000,-TL, 7.000.000,-TL,
8.500.000,-TL olarak ilgili belediyelerce belirlenmistir. 2020 yilinda yeniden degerleme orani
%09,11 belirlenmis, bu oranin yaris1 lizerinden hesaplanan yeni degerler asagidaki gibi olusmustur.

Mesken 2020 Yili Degeri | 2021 Yili Degeri | Belediye Baskanliklarindan alinan
A 5.100.000,-TL 5.332.000,-TL | deger tespitini iliskin bilgilere gore
B 7.000.000,-TL 7.319.000,-TL | mesken tasinmazlarin tutarlari
C 8.500.000,-TL 8.887.000,-TL

Yukarida yapilan agiklamalar kapsaminda; isyerleri ve 5.000.000,-TL daha az degerli mesken
tasinmazlar verginin konusuna girmemektedir.

Matrah Dilimleri

5.227.000,-TL kadar vergi hesaplanmiyor,

5.227.000,-TL ile 7.841.000,-TL. aras1 uygulanacak oran
7.841.000,-TL ile 10.455.000,-TL. aras1 uygulanacak oran
10.455.000,-TL. fazlasi i¢in uygulanacak oran

Vergi Orani

Binde 3 (0,003)
Binde 6 (0,006)
Binde 10 (0,010)

Kanunda 5.000.000,-TL asan en diisiikk degerli meskenlerden bir tanesi vergilendirmeden muaf
olmasi sebebiyle A meskeni vergilendirmeye konu olmayacaktir.

B ve C mesken tasinmazlar i¢in hesaplamalar ayr1 ayr1 yapilacaktir.

7.319.000,-TL  degerindeki B  mesken  tasinmazin  5.227.000,-TL  igin  vergi
hesaplanmayacak,(7.319.000 — 5.227.000=) 2.092.000,-TL x 0,003= 6.276,-TL degerli konut
vergisi Odenecektir.

8.887.000,-TL degerindeki C mesken tasinmazin 5.227.000,-TL i¢in vergi hesaplanmayacak,

(7.841.000 —5.227.000=) 2.614.000,-TL x 0,003=
(8.887.000 — 7.841.000=) 1.046.000,-TL x 0,006=
C mesken tasinmaz igin Toplam

7.842,-TL
6.276,-TL olmak tzere
=14.118,-TL DKV 6denecektir.

Vergi miikellefi B ve C mesken tasinmazlar i¢in toplam (6.276 + 14.118=) 20.394,-TL vergi
tarh edilecek. Subat ve Agustos aylarinin son giinii kadar iki taksitte 6denecektir.

SAYGILARIMIZLA ...
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