YORDAM

SIRKULER NO: YORDAM—-2024/S-32 IST. 17.10.2024

KONUT VE i$ YERI KiRALARI iLI_E iLGiLi__TAHSiLAT | ODEMELERIN
BANKA VEYA POSTA IDARELERINCE DUZENLENEN BELGELERLE
TEVSIK ETME ZORUNLULUGUNDA YENI DUZENLEME

Konutlarda ve is yerlerinde, konutunu ve is yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin,
kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerini bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilatt Anonim
Sirketi tarafindan dizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunluguna iligkin dizenleme
genisletilmigtir. (17.10.2024 tarih 32695 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 328 Seri No'lu
Gelir Vergisi Genel Tebligi).

Yapilan Diizenleme ile 6zet olarak;

- Vergi Mukellefi olmayanlarin da muameleleri ile ilgili tahsilat ve 6demelerini banka
veya posta idarelerince duzenlenen belgelerler tevsik etme zorunluguna dahil
edilmistir.

- Konut kiralarinin tevsik edilmesinde uygulanmakta olan 500 TL tutarindaki alt sinir
kaldiriimigtir.

- Konut ve igyeri kira ddemelerinde tum taraflar yOkimlUlik kapsamina danhil
edilmistir.

- Konut ve igyeri kira 6demelerinde herhangi bir tutar sinirlamasi yapiimamig tim
odemeler sinirlama olmadan tevsik edici belge ile ibrazi zorunluluk kapsamina
alinmigtir.

- Tevsik edici belge; Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araci
kihnmak suretiyle; para yatirma, havale, EFT, ¢ek, banka ve kredi karti gibi araglar
kullaniilmak suretiyle yapilan tahsilat ve ddemeler karsiliginda dekont veya hesap
bildirim cetvelleri dizenlendiginden, bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir.
Bankalarin internet subeleri Uzerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da ayni
kapsamdadir. Kigilerin kira 6demelerini; banka subelerine giderek T.C. kimlik
numarasli, vergi kimlik numarasi, ad soyad/unvan bilgileri ve “kira 6demesi”
aciklamasiyla kiraya verenin hesabina yatirmasi durumunda da tevsik yukumlulagu
yerine getirilmis sayilacaktir.

- Yukumlulukleri uymayan kiralayan ve kiracilara; cezalar her ay igin taraflara ayri
ayr uygulanacaktir. Ornegin konut/isyerinin bir sirkete kira veriimesi durumunda
elden kira alinmasi durumunda her ay icin kiraya veren Ahmet Bey ‘e aylik 5.000,-
TL, kiraci girketi aylik 20.000,-TL az olmamak Uzere kira bedelinin %10 ceza
kesilecektir.

- Konuya iliskin daha 6nceden yayimlanan 268 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
yurarlakten kaldirilmig, yayimlanan yeni tebligi bugun itibariyle yararlGgu girmigtir.
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BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A,

Zorunluluk Kapsaminda Olanlar ve Belge Duzeni

Konutlarda ve is yerleri kiralamalarda taraflardan;

- Kiraya veren
- Kiraci
Kapsam dahilindedir.

Kira tahsilat ve 6demelerinde belgelendirme

Kiraya iligkin tahsilat ve 6demeler bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi
tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunludur.

Haftalik, gunlik veya benzeri sekilde kisa sureli konut kiralamalarina iligkin
yaplilan tahsilat ve 6demeler de tevsik kapsamindadir.

Konut ve is yerini kiraya verenler ve bunlari kiralayanlarin, kira bedeline iligkin mahkeme
ve icra yoluyla veya ayni olarak yaptiklari tahsilat ve 6demeler tevsik zorunlulugu
kapsaminda dedgildir.

Hisseli gayrimenkullerin kiralanmasinda, kira bedelinin tamaminin kiraya verenlerden
birine bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilatt Anonim Sirketi araciligiyla édenmesi
durumunda, tevsik zorunlulugunun yerine getirildigi kabul edilir.

Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araci kilinmak suretiyle; para
yatirma, havale, EFT, ¢ek, banka ve kredi karti gibi araglar kullaniimak suretiyle yapilan
tahsilat ve 6demeler karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri dizenlendiginden,
bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri Gzerinden
yapilan ddeme ve tahsilatlar da ayni kapsamdadir. Kisilerin kira d6demelerini; banka
subelerine giderek T.C. kimlik numarasi, vergi kimlik numarasi, ad soyad/unvan bilgileri ve
‘kira 6demesi” acgiklamasiyla kiraya verenin hesabina yatirmasi durumunda da tevsik
yukdmlaligua yerine getirilmis sayilacaktir.

Ceza Uygulamasi

Yukarida agiklamasi yapilan yakimlaliklere uymayanlarin her birine, her bir islem icin
2024 yihinda asagidaki tutarlarda cezalar uygulanacaktir. Bu tutarlar her sene yeniden
degerleme orani artirilarak uygulanacaktir.

- Birinci sinif ticcarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 20.000 Turk lirasindan,

- Ikinci sinif tliccarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci basit usulde tespit edilenler
hakkinda 10.000 Turk lirasindan,

- Yukarida yazili bulunanlar diginda kalanlar hakkinda 5.000 Turk lirasindan,

az olmamak Uzere isleme konu tutarin %10’u nispetinde 6zel usulstzlik cezasi
kesilecektir.

Ancak, bir takvim yili icinde kesilecek 6zel usulsuzlik cezasinin toplami 20 milyon Turk
lirasini gegemeyecektir.
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BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A,

Tebligde yer alan Ornekler;

Ornek 4: Gayrimenkul sermaye iradi yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunan (G) ve
(H)'nin, %50 hisse nispetinde sahibi olduklari gayrimenkul, 2024 yilinda ticari kazang
yonunden gelir vergisi muikellefiyeti bulunan ve bilango esasina goére defter tutan (I)'ya is yeri
olarak aylik 40.000 TL'ye kiraya verilmigtir.

Yapilan arastirmalar sonucunda, kiraci (1)’nin 2024 yih Ekim, Kasim aylarina iligkin kira
bedellerini elden 6dedidi tespit edilmistir.

Bu durumda, elden vyapilan kira &demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, gayrimenkul sermaye iradi yonunden mukellefiyeti bulunan kiraya veren (G)
ve (H)'ye ayri ayri olmak Uzere 213 sayili Kanunun mukerrer 355 inci maddesinin birinci
fikrasinin (3) numaral bendine gore, ticari kazan¢g miukellefi (1)’ya ise 213 sayili Kanunun
mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendine goére 6zel usulstzlik
cezasl kesilecektir.

Buna gore; kiraya veren (G) ve (H)'ye, her bir islem icin ayri ayri olmak Uzere, hisseleri
nispetinde elden tahsil ettikleri 20.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (20.000
TLx0,10=) 2.000 TL ceza tutari, 2024 yilina iliskin belirlenen asgari ceza tutari olan 5.000
TL’nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay i¢in (2x5.000=) 10.000 TL tutarinda 6zel usulstzlik
cezasl kesilecektir.

Kiraci (I)ya, her bir islem icgin ayri ayri olmak Uzere, elden 6dedigi 40.000 TL kira
tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (40.000 TLx0,10=) 4.000 TL ceza tutari, 2024 yilina
iliskin belirlenen asgari ceza tutari 20.000 TL'nin altinda kaldigindan, toplamda iki ay igin
(2x20.000=) 40.000 TL tutarinda 6zel usulsiizlik cezasi kesilecektir.

Kiraci () tarafindan, kira bedelinin tamaminin hissedarlardan herhangi birine bankalar
veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi araciigiyla 6denmesi durumunda ise hem
kiraya verenler hem de kiraci tarafindan tevsik yukimliliginin yerine getirildigi kabul
edilecektir.

Ornek 7: Sahibi oldugu konutu kisa siireli olarak giinliik, haftalik veya aylik olarak kiraya
veren ve bu faaliyeti nedeniyle isletme hesabi esasina gore defter tutan ticari kazang mukellefi
(M), 2024 yilinin Ekim ayinda on beser gunluk konaklayan musgterileri (N) ve (O)’nun her
birinden 60.000 TL hizmet bedelini pesin olarak elden tahsil etmistir.

Bu durumda, elden vyapilan kira 6demeleri nedeniyle tevsik zorunluluguna
uyulmadigindan, kiraya veren ticari kazan¢ mukellefi (M)'ye 213 sayili Kanunun mukerrer 355
inci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendine gére, musteri (N) ve (O)ya ise
ayri ayri olmak Uzere 213 sayili Kanunun mukerrer 355 inci maddesinin birinci fikrasinin (3)
numarali bendine goére 6zel usulsiizlik cezasi kesilecektir.

Buna gére; kiraya veren (M)’ye, her bir islem icin ayri ayri olmak Uzere, elden tahsil ettigi
60.000 TL kira tutarlarinin %10’u oraninda hesaplanan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL ceza
tutari, 2024 yilina iligkin belirlenen asgari ceza tutari 10.000 TL’nin altinda kaldigindan
toplamda iki islem icin (2x10.000=) 20.000 TL tutarinda 6zel usulstzlik cezasi kesilecektir.

Musteri (N) ve (O)'nun her birine ise elden ddedikleri 60.000 TL kira tutarinin %10°u
olarak hesaplanan ve asgari ceza tutari Uzerinde kalan (60.000 TLx0,10=) 6.000 TL tutarinda
Ozel usulstzluk cezasi kesilecektir.

Saygilarimizla,
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